w Landkreis Mittelsachsen

Stand vom 01.03.2024 ’

.0 Landratsamt

Informationsblatt - zutreffend flir alle Baulastarten-
gemal § 83 Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Die Eintragung einer Baulast ist nur dann moglich, wenn die erforderlichen Unterlagen vollstandig
und in der vorgeschriebenen Form erbracht werden.
Nur vollstandig eingereichte Antrage konnen Zeitnah gepriift und abschlieBend bearbeitet werden.

Welche Unterlagen erforderlich sind, konnen sie dem zum Antrag beigefiigtem Merkblatt entneh-
men.

Die mit Bauantrag eingereichten Unterlagen konnen nicht fiir den Antrag auf Baulast genutzt wer-
den. Diese ,,zusétzlich“ fiir das Baulastverfahren in der geforderten Qualitit und Anzahl einzu-
reichen.

Antragstellung

1. Antrag
e Der Antrag auf Baulastiibernahme ist komplett ausgefiillt und von allen Beteiligten (Baulastiiber-
nehmer/Ruck-, Auflassungsvorgemerkte und Vorgemerkte/Erben/Erbengemeinschaft /Erbbaube-
rechtigte und alle dinglich berechtigten Personen); Antragsteller/Baulastbegulnstigte, Kostenschuld-
ner) unterschrieben digital (1-fach) einzureichen.
¢ Die Unterschrift auf dem Antrag muss nicht beglaubigt werden.
e Einreichung vorzugsweise uber die Onlineplattform
o Antrag (unter Beachtung Pkt. 1)
o Lageplan (ggf. auch unter Beachtung der baulastspezifischen Merkblétter zu Art und Umfang der
Lagepldne, Entnahme aus Anlage/ Merkblétter — hier jeweilige Baulastart auswéhlen-)
- 1-fach
- MaBstabsgerecht
- Darstellung und Bezeichnung des Bauvorhabens
- Darstellung und Bemal3ung der Baulastflache/n
- Ubereinstimmung der Bezeichnung und katasterméBigen Grenzen der Flurstiicke mit den
Daten der Liegenschaftskarte
- Eintragung der Nordrichtung
- Die Anlage 1 zur DVO Sé&chsBO ist zu beachten.
- Der Lageplan ist vom Entwurfsverfassers (§ 68 Abs. 4 SdchsBO) zu unterschreiben und
mit Datum zu versehen.
- Aufdem Lageplan sind das Bauvorhaben, der Bauherr und der Mal3stab anzugeben.

o aktueller amtlicher Grundbuchauszug bis einschlieBlich Abteilung Il des/der belaste-
ten Flurstiicke/s

(erhéltlich beim zustdndigen Grundbuchamt/Amtsgericht, Beglaubigung nicht notwendig)

oder Erteilung Vollimacht zur Einholung durch die untere Bauaufsichtsbehoérde

(Bitte Formular aus Anlage/Formulare/Vollmachten entnehmen.)

o bei Erbengemeinschaft oder Tod des Eigentiimers ist eine Kopie des Erbscheines

vorzulegen
o Vertretungsberechtigung (gilt fiir juristischen Personen/Beteiligte)
GmbH, GmbH & Co.KG, AG etc. Handelsregister
Genossenschaft Genossenschaftsvertrag/Genossenschaftsregister
GbR Gesellschaftsvertrag
Vereine Vereinsregister

Je nach Baulastart oder in Einzelféllen ist die Einreichung weiterer Unterlagen notwendig.
e Dbei Riickbauverpflichtung der Bauherren - Verpflichtungserklarung gemaf § 35 Abs. 5

Satz 2 BauGB (Entnahme aus Sonstiges/Verpflichtungserklarungen, weitere Hinweise aus dem
Merkblatt Riickbauverpflichtung)

e Eintragung eines Sanierungsverfahrens im Grundbuch — Einreichung einer Sanierungsrechtli-
chen Genehmigung gemaf § 144 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauGB

e  (erhéltlich in Stadt- oder Gemeindeverwaltung)

Seite 1 von 3



w Landkreis Mittelsachsen

Stand vom 01.03.2024 ”‘ Landratsamt

e Verfiigungs- und Veranderungssperre — Umlegungsverfahren nach § 51 BauGB — schriftliche
Genehmigung der Umlegungsstelle

e Enteignungsverfahren nach § 109 BauGB — schriftliche Genehmigung der Enteignungsbehérde

e im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung nach § 169 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 144 BauGB
— entsprechende Nachweise und Genehmigungen

2. Zusatzlich ist die Einreichung folgender Antragsunterlagen im Original (Papierform)
notwendig.

= Antrag (1-fach und unter Beachtung Pkt. 1)

= Lageplan (1-fach gemdR den Ausfiihrungen unter Pkt. 1 und unter Beachtung der baulastspezifischen
Merkblétter zu Art und Umfang der Lagepldne, Entnahme aus Sonstiges/ Merkbléatter — hier jeweilige Bau-
lastart auswéhlen-)

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass nach erfolgter Priifung des Antrages, weitere Nachforde-
rungen notwendig werden kénnen.

Gebiihren und Auslagen
1. Gemal des Sachsischen Kostenverzeichnisses ist die Eintragung einer Baulast gebuhrenpflichtig.
2. Die Gebuhren fur Eintragung von Baulasten erfolgt gemaR Ifd. Nr.17 Tarifstelle 6.7.1 (SdchsKVZ)
62,- Euro bis 400,- Euro zzgl. evil. Auslagen fiir Abruf Grundbuch, Fertigung notwendiger Kopien
etc.
3. Die Gebihr richtet sich u.a. nach der Bedeutung der einzutragenden Baulast.

Mogliche Baulasteninhalte

hier einige Beispiele:

Geh- und Fahrrechte

Abstandsflachen, Brandabstande

Stellplatze

Vereinigung von Grundstiicken

Sicherung von gemeinsamen Bauteilen (Brandwand)

Sicherung von Spielflachen auf anderen Grundstiicken

Sicherung von Léschwasser

Sicherung von Feuerwehrstellflachen

Anerkennung von Festsetzungen eines zukiinftigen Bebauungsplans
Bindung Betriebswohnung

Sicherung Generationsfolge

Sicherung Nutzungsfestschreibung

Rickbauverpflichtung

Sicherung von Kompensationsmafinahmen (Naturschutz)
Leitungsrechte (gesicherte ErschlieBung gemal §30 — 35 Baugesetzbuch)

A2 2222 222 2 2 2 2 27

Allgemeines
1. Durch Erklarung des Grundstickseigentimers des zu belastenden Grundstlickes kdnnen o6ffentlich-

rechtliche Verpflichtungen ibernommen werden, die ein bestimmtes Tun, Dulden oder Unterlassen des
Grundstuckseigentiimers verlangen.
2. Die Ubernahme einer Baulast ist eine freiwillige Verpflichtungserklarung des Grundstlickseigentiimers
gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde. Sie kdnnen als Eigenbaulast auf dem eigenen Grundstiick oder als
Fremdbaulast auf dem Nachbargrundstiick liegen und ein oder mehrere Grundsticke betreffen.
3. Inhaber von Auflassungsvormerkungen, Rickauflassungsvormerkungen, Vormerkungen oder ahnlichen,
sind bei der Ubernahme der Baulast ebenfalls und gleichrangig zu beteiligen, d.h. sie miissen der Bau-
lastibernahme in gleicher Form wie die Grundstuickseigentimer zustimmen.
e Das gleiche gilt

bei Erbschaft — alle Erben auf der Grundlage/Vorlage des Erbscheines

bei Erbbaurecht — alle Erbbauberechtigten
4. Bei einer Baulast handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung.
5. Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirk-
sam und wirken auch gegenlber Rechtsnachfolgern.

Seite 2 von 3



w Landkreis Mittelsachsen

Stand vom 01.03.2024 ”‘ Landratsamt

6. Die Baulast ersetzt nicht die zusatzlich erforderliche zivilrechtliche Sicherung (§ 2 Abs. 12 Sachsische
Bauordnung — SachsBO und § 1018 des Birgerlichen Gesetzbuches — BGB) z.B. bei Geh- und Fahrrecht,
Leitungsrecht.

7. Im Gegensatz zur zivilrechtlichen Sicherung (Eintragung einer Grunddienstbarkeit ins Grundbuch bzw.
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit, §§ 1018 f. und 1090 BGB) kann die &ffentlich-rechtliche Bau-
last nur durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehérde aufgehoben werden, wo hingegen die einge-
tragene Grunddienstbarkeit mit dem Einverstandnis der beteiligten Eigentimer leicht geldscht werden
kann, ohne dass die untere Bauaufsichtsbehoérde eine Einwirkungsmadglichkeit besitzt.

Bei Zwangsversteigerung gehen eingetragen Rechte im Grundbuch unter.

8. Ein Widerspruchsrecht besteht generell nicht.

9. Die Mdglichkeit der Anfechtung einer Baulast besteht nur bis zur Eintragung ins Baulastenverzeichnis
gemal § 119 Birgerliches Gesetzbuch (BGB).

Begriff Grundstiick
1. Das Grundsttick ist ein rdumlich abgegrenzter Teil der Erdoberflache.
2. Ein Grundstick besteht aus einem oder mehreren Flurstiicken.
3. Das Flurstick ist die kleinste Buchungseinheit des Liegenschaftskatasters

Loschung einer Baulast

Schriftlicher Antrag auf Léschung

e Begrindung warum die Baulast geléscht werden soll.

e Zustimmung (Unterschrift) des Eigentiimers des zu belastenden Grundstiickes.

e Zustimmung (Unterschrift) des Eigentimers des beglnstigten Grundstickes.

- Nachweis Uber den Wegfall des 6ffentlichen Interesses am Fortbestand der Baulast.
9

v

Eigentumsnachweis fir jedes begiinstigtes und belastete Grundstlick
aktueller amtlicher Grundbuchauszug bis einschlieBlich Abteilung Il des/der belasteten
Flurstiicke/s
(erhéltlich beim zustédndigen Grundbuchamt/Amtsgericht, Beglaubigung nicht notwendig)
oder Erteilung Vollmacht zur Einholung durch die untere Bauaufsichtsbehorde
(Bitte Formular aus Anlage/Formulare/Vollmachten entnehmen.)

Hinweis zu Gebiihren und Auslagen bei L6schung einer Baulast:
1. Gemal des Sachsischen Kostenverzeichnisses ist die Léschung einer Baulast gebuhrenpflichtig
2. Die Gebuhren fir Léschung von Baulasten erfolgt gemag Ifd. Nr.17 Tarifstelle 6.7.2 (SachsKVZ2)
95,- Euro bis 400,- Euro zzgl. evtl. Auslagen fir Abruf Grundbuch, Fertigung notwendiger Kopien
etc.
3. Die Geblhr richtet sich u.a. nach der Bedeutung der zu I6schenden Baulast
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